CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE UN INMUEBLE

REUNIDOS:
_________________________________, Mayor de Edad, ______________________________, de nacionalidad Hondureña, con Tarjeta de Identidad No. ______________, vecino de este domicilio, actuando en nombre y representación de _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, representación que así acredita con la escritura Pública de PODER GENERAL DE ADMINISTRACION otorgada a su favor ante los oficios del Notario ____________________ mediante Instrumento público número ______     de fecha _________ de ________ del año __________ e inscrita con el No. _____ del Tomo _______ del Registro Especial de Poderes del Registro de la propiedad del departamento de Francisco Morazán, quien en adelante, se denominará EL PROMITENTE VENDEDOR;  Y 
Y la Señora: ___________________________, mayor de edad, casada, Licenciada en __________________________, de nacionalidad Hondureña, con Tarjeta de Identidad No. ________________________ y de este domicilio,  quien en adelante se denominará como EL PROMITENTE COMPRADOR;
HEMOS CONVENIDO EN CELEBRAR ESTE FORMAL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE  UN INMUEBLE QUE SE REGIRÁ POR LAS SIGUIENTES

ESTIPULACIONES:
PRIMERO: Declara EL PROMITENTE VENDEDOR, que su representado, ________________________________, es legítimo propietario y está en posesión del siguiente inmueble: __________________________________________________________ DE LA CIUDAD DE TEGUCIGALPA, DISTRITO CENTRAL , el cual tiene un área de ___________ VRS2 siendo sus límites y colindancias: ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ inmueble inscrito a favor de sus representados bajo el No.___, tomo ______ del Libro de Registro de la Propiedad, Hipotecas y anotaciones Preventivas de este departamento de Francisco Morazán el cual se encuentra con gravamen a favor de:                                        bajo el No._____ Tomo_____ del Registro de la propiedad, hipotecas y anotaciones preventivas de este departamento, obligándose EL PROMITENTE VENDEDOR  a cancelar el citado gravamen una vez perfeccionada la compraventa en instrumento público.  
SEGUNDO: Continúa manifestando EL PROMITENTE VENDEDOR, que habiendo convenido con EL PROMITENTE COMPRADOR, a través del presente Contrato de Promesa de Compraventa, por este acto Promete Irrevocablemente dar en venta  el inmueble descrito en el numeral PRIMERO de este Contrato a EL PROMITENTE COMPRADOR, bajo las condiciones siguientes:

“UNO” (1) PLAZO DE LA COMPRAVENTA: Las partes convienen que el presente Contrato de Promesa de Compraventa, tendrá vigencia por el término de sesenta (60) días contados a partir de la fecha de suscripción del presente acto. El  cual podrá ser prorrogado solo con el mutuo acuerdo y por escrito de ambas partes, para lo cual, la parte que decidiera  prorrogar la misma, tendrá que notificar por escrito cinco (5) días antes al vencimiento de esta Promesa de Compraventa a la otra parte, su deseo de Prorrogar la misma, debiendo este último contestar tal notificación por escrito si acepta o no tal prórroga antes del vencimiento de la Promesa de Compraventa, quedando establecido que tanto la Notificación por escrito de la prorroga, así como, la Contestación por escrito de la aceptación o no de la prorroga, podrá hacerse mediante la entrega personal del escrito de tal notificación, o bien mediante fax o correo electrónico de las partes que suscriben el presente documento.
“DOS” (2) PRECIO DE VENTA Y FORMA DE PAGO: El precio total de el bien inmueble es de: ___________________________________________________________________________________ (-----------_________), de los cuales EL PROMITENTE COMPRADOR amortizará en la fecha ____ de _______ del año en curso en calidad de PRIMA la cantidad de ___________________________________ L. y el restante, al formalizarse la escritura de traspaso de dominio ante notario público, dentro del plazo máximo de dos (2) meses a partir de la fecha de suscripción del presente contrato privado de Promesa de compraventa, acordando ambas partes que  los gastos legales de escrituración, impuesto de tradición, impuestos registrales y timbres serán absorbidos por EL PROMITENTE COMPRADOR.- TODOS LAS TRANSACCIONES DE PAGOS DE LA COMPRA DEL INMUEBLE SERÁN HECHOS EN MONEDA NACIONAL,  A LA CUENTA BANCARIA DEL  PROMITENTE VENDEDOR .
“TRES” (3): EL PROMITENTE VENDEDOR, se compromete a no negociar, ceder, transferir, permutar, arrendar, donar, enajenar, dar en uso usufructo, ni gravar el inmueble objeto del presente Contrato entre la fecha de la firma de esta Promesa y la Compra venta. y si las partes no prorrogaran la misma, EL VENDEROR  Señora: NORA LICETH GUZMAN PALMA, queda en la Libertad  de negociar, ceder, transferir, permutar, arrendar, donar, enajenar, dar en uso usufructo,  gravar el inmueble objeto del presente Contrato a persona natural o jurídica de su elección, así como de realizar cualquier acto de riguroso dominio sobre el bien inmueble objeto de compra venta, sin responsabilidad alguna, 
“CUATRO” (4): A fin de  gestionar ante la institución bancaria, los trámites de la Compra venta de esta Promesa, EL PROMITENTE  VENDEDOR, se compromete a entregar a EL PROMITENTE COMPRADOR, todos los documentos necesarios para gestionar el préstamo bancario y  consumar la venta que incluye pero se limitan a lo siguiente Copia fotostática del antecedente de dominio del inmueble objeto de la presente promesa de Venta; 
a) Copia fotostática de la escritura pública de poder general de administración otorgada a favor del PROMITENTE VENDEDOR debidamente autenticada.

b) Solvencia Municipal y copia del último recibo de pago del Impuesto de bienes e inmueble, aplicable al inmueble objeto de esta Promesa de Venta; 
c) Recibos originales de servicios públicos (ENEE, SANAA) aplicables al inmueble objeto de esta Promesa de Venta; 
d) Copias de las tarjetas de identidad y R.T.N alfanumérico de los promitente vendedor

e) Croquis o plano de la ubicación exacta del inmueble en venta

f) Constancia actualizada de Libertad de Gravamen extendida por el Instituto de la Propiedad.

“CINCO” (5): En caso de que EL PROMITENTE COMPRADOR, por motivos imputables a él mismo, no comprase el inmueble objeto de esta Promesa de Venta, o bien que no se suscriba la Escritura de Compraventa dentro del plaza señalado,  EL PROMITENTE VENDEDOR  tendrá derecho a retener para sí en concepto de indemnización el 10 % del pago inicial.- Ambas partes convienen en que la cantidad anteriormente citada corresponde al monto total de los daños y perjuicios  a que tendría derecho EL PROMITENTE VENDEDOR, causados por la no realización de la compra del inmueble a la firma de la Escritura en la fecha convenida sí no hubiese acuerdo de prórroga.
“SEIS” (6): En caso de que EL PROMITENTE VENDEDOR,  incumpla su promesa de vender el inmueble descrito en la cláusula primera del presente CONTRATO DE PROMESA DE COMPRA VENTA, o no entregue  a EL PROMITENTE COMPRADOR, los documentos necesarios para ello, afectando o perjudicando a EL PROMITENTE COMPRADOR, antes de realizarse la respectiva Escritura de Compraventa, deberá devolver a EL PROMITENTE COMPRADOR, la suma de  el valor que recibe de pago inicial más el 10%  adicional de dicho monto en concepto de indemnización de los daños y perjuicios por el incumplimiento de la promesa de venta, quedando en consecuencia, el presente Contrato resuelto de pleno derecho. Ambas partes convienen en que la cantidad anteriormente citada corresponde al monto de los daños y perjuicios a los que tendría derecho EL PROMITENTE COMPRADOR, causados por  la no adquisición del inmueble  objeto de la presente Promesa de Venta por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR.

“SIETE” (7): EL PROMITENTE VENDEDOR, se obliga  a traspasar a EL PROMITENTE COMPRADOR, el inmueble  objeto de este contrato, libre de gravamen hipotecario o de cualquier naturaleza, comprometiéndose al saneamiento en el caso de evicción.

CLAUSULA TERCERA: EL PROMITENTE COMPRADOR, manifiesta ser ciertas las declaraciones de EL PROMITENTE VENDEDOR, y que acepta esta Promesa de Compraventa bajo las condiciones arriba estipuladas.

 Y para seguridad de ambas partes, firmamos el presente contrato de Compraventa en la ciudad de Tegucigalpa, Municipio del Distrito Central a los ______ (   ) días del mes de noviembre del dos mil doce, en dos originales de igual tenor y valor uno para cada parte.
(f)_______________________               

(f)________________________    
