CONTRATO PRIVADO DE ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE URBANO
Nosotros: ____________________________________,   (generales de ley), portador(a) de la tarjeta de identidad No. __________________, quien actúa por si, y por otra parte el Señor: ___________________________, casado, ______________, con tarjeta de identidad No. _____________, quien actúa en su condición de Representante Legal de la Sociedad Mercantil denominada: _____________________ siendo su giro social, ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________,  condición que así  acredita con la fotocopia de la Escritura Publica de Sociedad autorizada en esta Ciudad Capital por el Notario: ___________, mediante Instrumento Publico No. ______- (_____) de fecha ____ de _______del ______, e inscrita en el Registro Mercantil del departamento de __________________ bajo el No. _____ del Tomo  ______ y Registro Tributario Nacional Clave: ________________, ambos mayores de edad, hondureños y de este domicilio, quienes en lo sucesivo y para los efectos legales se denominaran como “EL ARRENDADOR” y “EL ARRENDATARIO” respectivamente, habiendo convenido en celebrar como al efecto celebramos el presente CONTRATO PRIVADO DE ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE URBANO, el cual sujetamos a las cláusulas, condiciones y estipulaciones legales siguientes: PRIMERA: “EL ARRENDADOR” declara que es dueño y se encuentra actualmente en posesión legitima del siguiente inmueble: UN LOCAL COMERCIAL ubicado en la colonia _______________, de esta Ciudad Capital, Avenida _________________, No. _____, cuyas dependencias e instalaciones son las siguientes: _____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, una (1) línea telefónica No. __________________, e instalaciones eléctricas, sanitarias y de agua potable, todo en estado de servicio y utilidad.- SEGUNDA: Continua declarando “EL ARRENDADOR” que por haberlo así convenido con el  Señor: _______________________________, por este acto, le cede en carácter de ARRENDAMIENTO, el inmueble descrito en la cláusula anterior bajo las condiciones siguientes: a) El plazo de arrendamiento será de ______ (     ) año(S) contado(s) a partir del día ______________ (     ) de ___________ del año ________, el cual podrá prorrogarse por otro periodo igual por la voluntad expresa de las partes mediante el simple intercambio  de una carta que “EL ARRENDATARIO”  enviara al   “ARRENDADOR”  y de ésta concediéndole la prorroga por lo menos con dos (2) meses ocho (8) días de anticipación al vencimiento del plazo según lo establecido en la Ley de Inquilinato vigente.-b) EL VALOR DEL ARRENDAMIENTO será de _________________________________________  DOLARES AMERICANOS             ( $                ) o su equivalente en Lempiras a la tasa de cambio de venta actual, más el quince por ciento (15 %) a razón del impuesto sobre venta, haciendo un total a pagar de ___________________ DOLARES AMERICANOS ($               )  los cuales se pagarán en mensualidades anticipadas el día ____________ de cada mes.- La MORA en el pago de la renta por parte del “ARRENDATARIO” de dos (2) mensualidades consecutivas, dará derecho al “ARRENDADOR” a dar por finalizado el presente Contrato, a exigir el pago de lo adeudado, así como al desahucio inclusive judicialmente.- La primera mensualidad se pagara juntamente con un DEPOSITO de __________________________  DOLARES  AMERICANOS ($             ) en concepto de garantía para responder contra posibles daños ocasionados al inmueble objeto de este contrato, entendiéndose que desde el momento en que recibe el inmueble hasta la entrega del mismo,  deberá “EL ARRENDATARIO”  entregarlo en las mismas condiciones en que le fue entregado, y que en caso de haber daños se repararán con cargo a la cantidad depositada hasta que se pague el valor de las reparaciones y el saldo deudor de los servicios públicos si lo hubiere, el resto, se devolverá al “ARRENDATARIO” asimismo, éste pagará la diferencia adicional en caso de daños que sobrepasen la cantidad depositada; c) “EL ARRENDATARIO” asumirá los costos de REPARACION LOCATIVA relacionadas con el inmueble arrendado, pero esto, no le da derecho para rebajar, reducir o retener la renta o parte de la misma bajo el pretexto de reembolsarse dichos gastos.- Los gastos de servicio de agua, teléfono y luz eléctrica, serán por cuenta del “ARRENDATARIO”  obligándose además “EL ARRENDATARIO” a mantener al día los servicios públicos antes mencionados, haciéndose responsable de cualquier valor pendiente hasta la fecha de entrega del inmueble en virtud de que el inmueble objeto de este contrato se entrega  con las instalaciones de los servicios públicos de energía eléctrica, agua potable y telefonía al día, quedando expresamente entendido que al finalizar el presente contrato EL ARRENDATARIO solicitará a la ENEE, SANAA y HONDUTEL,  la actualización del consumo de dichos servicios y entregará el inmueble sin mora por el suministro de dichos servicios, tomando en cuenta que la lectura de los mismos no coincide con la fecha de pago de la mensualidad, cuyos cobros no son actualizados.-d) “EL ARRENDATARIO” es responsable de la conservación y mantenimiento del inmueble arrendado y no podrá ser usado para fines ilícitos o distintos a los que se consignan en la razón social de la Sociedad descrita anteriormente, “EL ARRENDATARIO” será  responsable por los daños o deterioros que el, los empleados, clientes, o extraños causen al inmueble, siendo responsable de llavines, puertas, armarios, ventanas, vidrios,  celosías, marcos de aluminio, protectores de hierro de ventanas, cisterna, serpentina, portones eléctricos, así como todos y cada uno de los elemento que conforman el inmueble.- e) “EL ARRENDATARIO” no podrá sin permiso del “ARRENDADOR”  remover, separar o cambiar instalaciones, equipo, accesorios y demás bienes muebles que forman parte o pertenezcan al inmueble arrendado.- En caso de separación o cambio aun con el permiso referido en el numeral anterior,  el objeto removido deberá ser reemplazado por otro de igual calidad y servicio al anterior.- f) Previamente a la introducción de cualquier cambio o alteración en las estructuras del inmueble, “EL ARRENDATARIO” deberá obtener el consentimiento expreso de la “ARRENDADORA”  y sujetarse a las condiciones y modalidades que este establezca, siendo entendido que las mejoras que resulten de tales cambios estructurales, quedaran a beneficio del inmueble, sin obligación para “EL  ARRENDADOR”  de rembolsar su costo.- g) No se concede al “ARRENDATARIO”  la facultad de subarrendar todo o parte del inmueble objeto de este contrato.-TERCERA: Este contrato se dará por finalizado: 1.- Por el vencimiento del plazo estipulado, en caso de no existir notificación alguna de renovación por parte del inquilino; 2.- Por acuerdo mutuo y escrito de ambas partes previa notificación de dos (2) meses ocho (8) días según lo establecido en la Ley de Inquilinato vigente; 3.- Por falta de pago de dos (2) mensualidades consecutivas sin necesidad de requerimiento alguno; 4.- Por incumplimiento de cualquiera de las obligaciones aquí pactadas.- Todo lo no previsto en el presente Contrato se resolverá de conformidad a la Ley de Inquilinato vigente, Código Civil y demás leyes aplicables.- CUARTA: “EL  ARRENDADOR” no se hace responsable por perdidas o deterioros  que “EL ARRENDATARIO” sufra en sus pertenencias por fuerza mayor o caso fortuito y cualquier otra circunstancia o acto que siendo ajeno al ‘ARRENDADOR”  causen daños o perjuicios a los bienes y personas que por cualquier motivo se encuentren dentro del inmueble.- QUINTA: Es expresamente convenido que para los efectos legales que en materia de derecho corresponda, ambas partes renuncian expresamente a su domicilio y se someten a las Leyes de Honduras que rigen la materia así como a la jurisdicción y competencia del Juzgado de Letras de Inquilinato del Distrito Central,   en el caso de incumplimiento del presente contrato.- SEXTA: “EL ARRENDATARIO” declara que acepta las estipulaciones descritas en las cláusulas que anteceden y que entiende plenamente el origen, alcance y efecto jurídico de todas y cada una de las cláusulas contenidas en el presente contrato, las cuales acepta plenamente por ser lo convenido y se obligan ambas recíprocamente ambas partes a su fiel y estricto cumplimiento, dándose por recibido el inmueble objeto de este contrato, instalaciones y equipo que forman parte en buenas condiciones y en estado de servicio y utilidad, obligándose “EL ARRENDATARIO” al término del contrato, a entregar el inmueble en las mismas condiciones en que lo recibe, salvo los efectos que en dicho inmueble hayan causado el tiempo y uso legitimo. Y para seguridad de ambas partes, firmamos el presente contrato en duplicado, en la Ciudad de Tegucigalpa, Municipio del Distrito Central, a los ______________  días del mes de ________del año dos mil ___________
Arrendador                                                                                                   Arrendatario

